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Documents d’études et d’analyse
namn de Présentation de la cohérence interne du PLU, du
;m 12-[*50“&-" Etat Hﬂmﬂsb:'m respect du code de 'urbanisme et
o A< Evokiion e ramentels du SCOT notamment

Document qui affirme I'ambition,
PADD les objectifs et les choix politiques

Projet d"aménagement et de développement durable du PLU

LES SIX _ Documents qui
DOCUMENTS ’ traduisent les

objectifs et choix
QUi

COMPOSENT

politiques du PADD
en DROIT
OPPOSABLE AU TIERS

LE PLU

Annexes Documents complémentaires

Annexes sanitaires, Plan des servitudes....

SKAPE
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DEPARTEMENT CE LAMOSELLE
'COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LARC MOSELLAN

COMMUNE DE VOLSTROFF

Plan Local d'Urbanisme

2) - PLAN DE ZONAGE

FGHELLE 120008

‘Approbalion de la révision par DCM du 28108108
Approbation de la modification par DCM du 08(09/10

AIE D= REFERENGE - 3 uin 2008

12, rue d plstesy

lﬁ S
Sl

LEGENDE

Limite communale

| S

Limite: de zone

Espaces boisés & conserver, & créer
Emplacements réservés

Obligation d'alignement

Bande dimplantation de la fagade principale
Voirie, trace libre et emprise non imposée
Cheminements piétonniers & créer

Point de branchement de voie de desserte
implantation non imposée

[}
Fm
=
=]}
LL}

»

Painl de branchement da voie de desserte imposée

Périmétre da prolection rappraché du chateau de
Vinsberg {favis de 'Architecte des Batiments de
France est requis pour tous les projels de
construction situé dans ce périmatre)

| REINANGE |
-
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Les évolutions du PLU

SKAPE

Plan Local d’ Urbanisme
e——

= PLU 2008

LLa commune dispose aujourd’hui d’un

PLU datant de 2008 et révisé en
2010

= PLU 2019

Il devra prendre en compte :

- Laloi Grenelle 2 de 2010

- LaLoi de Modernisation de I'Agriculture et
de la Péche MAP de 2010

- Laloi d’Acces au Logement et un
Urbanisme Rénové ALUR de 2014

- Laloi d’Avenir pour I'Agriculture,
I’Alimentation et la Forét LAAF de 2014

- loi ELAN (nov 2018)

- Les dispositions du SCoT-AT
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Les évolutions du PLU

= |es évolutions essentielles

- le renforcement de la concertation,

A

- 'obligation pour la collectivité d’exposer son Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, duquel découle la réglementation du droit des sols,

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation par quartiers ou

secteurs, nouvel outil d'encadrement des projets d’'aménagement et de construction,
complémentaires au réglement.




2. Les Documents Cadres

Le SCoT AT
Schéma de Cohérence Territoriale de ’Agglomération
Le processus d’élaboration Thionvilloise

Le SCoT comprend 3 parties :
- Lerapport de présentation

- Le Projet dAménagement et
de Développement Durables
(PADD)

- Le Document d’'Orientations et
d’Objectifs (DOO)

Les objectifs du DOO sont de
prévenir les risques et les gérer
dans un objectif de non
accroissement, voire de réduction
des  vulnérabilités  sur les X
personnes, les activités et les biens -

Centralités du SCOT Polarités du SCOT
Centralités principales . Terra Lorraine, Europort,
Q Wajowes / denicuaiion O LT oIn. Soven
Thionville ville majeure de ' Centralités relais Oxylane, Port Basse-Ham,
l'armature urbaine . Moselle et Canner / 34me Lisu, SMAC, Abatiolr
(W) Centralités secondaires Structuration a I'Est (non localisé), Evol'U4,

. Autres centralités principales Citadelle de Rodemack

— @ Centralités de Proximité Nord et Ouest Thionvillois /
A Proximité géographique et Equilibre
2 (N h fonctionnelle de Algrange-

Knutange-Niviange et de
Fameck-Uckange-Florange



2. Les Documents Cadres

Le SCoT AT
Schéma de Cohérence Territoriale de ’Agglomération
Le processus d’élaboration Thionvilloise

La commune de Volstroff n’est pas
identifiée dans le SCoTaT comme
centralité.

Elle est toutefois localisée a
proximité de trois polarités du SCoT,
dont deux majeures.

Centralités relais a proximiteé :
- Guénange / Bertrange / Distroff

Metzervisse
Centralités du SCOT Polarités du SCOT
Centralités principales . Terra Lorraine, Europort,
Q MnaUres J d Sreomion @ iiicoiN Bssee
Thionville ville majeure de @ Centralités relais Oxylane, Port Basse-Ham,
I'armature urbaine " Moselle et Canner / o Liou, SMAC, Abattor
(W] Centralités secondaires Structuration & I'Est (non localisé), Evol'U4,
e Citadelle de ack
Autres centralités principales
— @ Centralités de Proximité Nord et Ouest Thionvillois /
A Proximité géographique et Equilibre
P \ fonctionnelle de Algrange-

Knutange-Niviange et de
Fameck-Uckange-Florange



2. Les Documents Cadres

: o : : normes ou documents que le
HRT T E RGO DN ENG NS N RSN  pLU doit prendre en compte

(SRCE)

@® Le SRCE (Schéma Régional de Cohérence ....,
écologique)

Le code de . . N
F'Urbanisme etles @ le PCET (Plan Cl:met—Energle Territorial) ...cveeeeeesseesssne:
lois ‘ N\ ’ Légende des dalles :
Lois SRU/ UH et lois &
Grenelle 1 et 2 Eléments de la TVB :
ALUR Réservoirs de biodiversité :
Réservoirs corridors
SCoT-AT

. - Réservoirs de biodiversité surfaciques
Les schémas direc-

teurs DTA, SDAGE, ... Corridors écologiques™* :

m Milieux herbacés thermophiles
\\\‘ Milieux alluviaux et humides

Al i ition
utre_s g sP‘?s tions N\ \\ Autres milieux herbacées
servitudes, risques,
environnement, W\ Milieux forestiers

accessibilités, ...
Perméabilités :

Zones de forte perméabilité
Communauté de Com-
munes de I’Arc Mosellan
Politique territoriale

Obstacles a la fonctionnalité
des continuités écologiques :

— |nfrastuctures linéaires impactantes

(routes, chemins de fer et canaux)
Discontinuités avec restauration possible :
—@— Via cours d'eau

—(O— Via petites routes ou chemins

® Recensement des obstacles a I'écoulement :
barrages, grilles ou seuils en riviere du ROE
(complété par la Fédération de Péche des Vosges)

Périmétres et limites :

E Limite régionale

:_--: Zone tampon - 10 Km



CODE

La commune est concernée
par 5 servitudes d’utilité
publique

ACI

BoisForét

(date de référence 29/09/18)

Liste des servitudes : ¥

- AC1 Chéateau de Schell Vinsberg

- Protection des Bois et des Foréts
soumis au régime forestier

- 14 Lignes 63/90 KV Dalstein-St "
Hubert et Reinange — Basse Ham

- 14 Réseau 20 KV

- T7 Aérodrome de METZ-FRESCATY

%

SKAPE

es Documents Cadres

- Les Servitudes d’Utilités Publiques

NOM OFFICIEL

Servitudes de protection des
Monuments Historiques -
classés - inscrits.

Protection des bois et foréts
soumis au régime forestier.

Servitudes relatives a
I'établissement des
canalisations électriques.

Servitudes relatives a
I'établissement des
canalisations électriques.

Servitudes aéronautiques
instituées pour la protection
de la circulation aérienne,
Servitudes a I'extérieur des
zones de dégagement
concernant des installations
particuliéres.

TEXTES LEGISLATIFS

Articles L.611-1 a L.624-2 du code du
patrimoine et décrets d'application de la loi
du 13 décembre 1913

Circulaire interministérielle n® 77104 du ler

aott 1977. Article 72 de la loi n® 2001-602
du 9 juillet 2001. Décret n® 2003-539 du 20
juin 2003,

Art.12 loi 15/6/1906 remplacé par L323-3 et
suiv.+ L323-10 du code énergie . Art.298
loi finances 13/7/25. Art.35 loi 8/4/46
modifi¢e. Décret 6/10/67 et 11/6/70.
Circulaire 24/6/70. Arrété interminis.
17/5/2001. Art. R4534-107 et suivants code
du travail

Art.12 loi 15/6/1906 remplacé par L323-3 et
suiv.+ L323-10 du code énergie . Art.298
loi finances 13/7/25. Art.35 loi 8/4/46
modifiée. Décret 6/10/67 et 11/6/70.
Circulaire 24/6/70. Arrété interminis.
17/5/2001. Art. R4534-107 et suivants code
du travail

Articles R. 244.1 et D. 244.1 4 D. 244.4 du
Code de l'aviation civile (Plan circulaire
horizontal de rayon 24 Km centré sur
l'aérodrome).

ACTE L'INSTITUANT

Inscription des infrastructures du
chéteau de Schell Vinsberg par
A.P. du 24.12.1991. Périmétre de
Protection Modifié (PPM) autour
de ces infrastructures.

Lignes 63/90 KV Dalstein - St
Hubert et Reinange - Basse Ham.

Réseau 20 KV.

Aérodrome de METZ -
FRESCATY. Ban communal
partiellement touché.

SERVICE RESPONSABLE

Unité¢ départementale de I'Architecture
et du Patrimoine de la Moselle

10, 12, Place St Etienne

57000 METZ

Office National des Foréts (O.N.F.)
Service départemental

1 rue Thomas Edison

57070 METZ

RTE- Centre Developpement &
Ingénierie Nancy/SCET

TSA 30007 - 8 rue de Versigny

54608 VILLERS-LES-NANCY Cedex
Les demandes d'autorisation
d'urbanisme sont 4 adresser a ;

GMR Lorraine

12 rue des Feivres

57000 METZ

ENEDIS-ERDF
allée Philippe Lebon, BP 80428
57954 MONTIGNY-LES-METZ CEDEX

Unité de soutien de l'infrastructure de la
défense de METZ

1 rue Maréchal Lyautey

CS 30001

57044 METZ Cedex 01




2. Les Documents Cadres

Le processus d’élaboration - Les Servitudes d’Utilités Publiques

CODE NOM OFFICIEL TEXTES LEGISLATIFS ACTE L'INSTITUANT

ACI Servitudes de protection des  Articles L.611-1 a L.624-2 du code du Inscription des infrastructures du
Monuments Historiques - patrimoine ¢t décrets d'application de la loi  chateau de Schell Vinsberg par
classés - inscrits. du 13 décembre 1913 AP, du 24.12.1991. Périmétre de

Protection Modifié (PPM) autour
de ces infrastructures.

SKAPE

SERVICE RESPONSABLE

Unité départementale de I'Architecture
et du Patrimoine de la Moselle

10, 12, Place St Etienne

57000 METZ




BoisForét Protection des bois et foréts
soumis au régime forestier.

SKAPE

es Documents Cadres

- Les Servitudes d’Utilités Publiques

Circulaire interministérielle n® 77104 du ler Office National des Foréts (O.N.F.)
aoat 1977. Article 72 de la loi n° 2001-602 Service départemenml

du 9 juillet 2001. Décret n® 2003-539 du 20 1 rue Thomas Edison

juin 2003. 57070 METZ




es Documents Cadres

- Les Servitudes d’Utilités Publiques
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Basse

Hubert et Reinange -

Ham
- 14 Réseau 20 KV

SKAPE



2. Les Documents Cadres

Le processus d’élaboration - Les Servitudes d’Utilités Publiques
T7 Servitudes aéronautiques Articles R. 244.1 et D. 244.1 a D. 244.4 du Aérodrome de METZ - Unité de soutien de l'infrastructure de la

instituées pour la protection Code de l'aviation civile (Plan circulaire FRESCATY. Ban communal défense de METZ
de la circulation aérienne, horizontal de rayon 24 Km centré sur partiellement touché. 1 rue Maréchal Lyautey
Servitudes a l'extérieur des l'aérodrome). CS 30001
zones de dégagement 57044 METZ Cedex 01
concernant des installations
particuliéres.

SKAPE



2. Les Documents Cadres

Le processus d’élaboration - Les contraintes et risques sur le territoire

Les aléas retrait-gonflement
des argiles faible a moyen

Cartographie de l'aléa retrait-gonflement des argiles -

Source : Géorisques

SKAPE

o Forediong 22
de Schell-Vinsberg 2

lés Luttange

031-‘3 ‘
I'Oyrée l‘hl Do




es Documents Cadres

- Les contraintes et risques sur le territoires

= Pas de cavité souterraine sur le
territoire de Volstroff Cartographie des cavités souterraines - Source : Géorisques

R

= Trois cavités sont présentes a

proximité, sur le ban communal de ®
Metzervisse *
Cave
Carriére
Naturelle

Indéterminée
Galerie
Ouvrage Civil

Ouvrage militaire

Puits

SKAPE

® oex» O

Souterrain



2. Les Documents Cadres

Le processus d’élaboration La biodiversité

La commune de
Volstroff est
concernée par une
zone ZNIEFF1 et
une zone ZICO de
faible surface au
Sud du territoire.

SKAPERE L SKAPE
Cartographie des zones naturelles sensibles de  Cartographie des zones naturelles sensibles de
type ZNIEFF1 type ZICO
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SKAPE



“rojet d’~menagement et de ['éveloppement Durables

1) Garantir la lisibilité des composantes paysageéres et urbaines
2) Maintenir les trames vertes et bleues (TVB)

3) Encourager et conforter la trame végétale urbaine

4) Intégrer les notions de risques dans la réflexion globale de la commune et les
enjeux liés au ruissellement




“rojet d’~menagement et de ['éveloppement Durables

1) Garantir la lisibilité des composantes
paysageres et urbaines

= 2 unités paysageres :

- Un espace urbanisé ancré dans un paysage ouvert de
type openfield sur la partie Nord

- Un espace intimiste intégrant les hameaux de Schell et de
Vinsberg dans un cadre arboré en partie Sud.

=  Préserver les espaces agricoles et favoriser leur exploitation
=  Préserver la qualité végétale

SKAPE




rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

Chapitre | : concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

Volstroff consciente de son importance, souhaite favoriser et soutenir cette

1) Garantir la lisibilité des composantes activité par :
paysageéres et urbaines - La minimisation des surfaces agricoles consommées par les
terrains affectés a I'urbanisation
= Préserver les espaces agricoles et favoriser leur - La limitation du développement résidentiel a proximité des
exploitation batiments agricoles existants

- U'identification d’espaces agricoles majeurs
- La valorisation des projets d’'implantation d’activités de maraichage

Périmetres de réciprocité Sud du territoire (Schell et sur le territoire

VinSbg)[j «
\\\ILM\,«‘\‘
I
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!n\\\\-"
=
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rojet d’~ménagement et de éveloppement Durables

Chapitre | : concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

1) Garantir la lisibilité des composantes
paysageéres et urbaines

=  Préserver la qualité végétale

Le Grand Sarre
.
\"
PN _,_z"}‘*_
o
>,/=/\ 2pred

Bois de Schell

out en garantissant u.

: 4,’ imf‘
o x




e Diagnostic
Chapitre | : concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

2) Maintenir les trames vertes et bleues (TVB)

L’environnement

= Paysage
- Paysage naturel

- Espaces boisés dans les
parties centre et sud du ban
communal

- Quelques massifs en limite nord
avec Stuckange

- Nombreux jardins et potagers
en zone urbanisée

- Mixité entre prairies et champs
mis en culture

Extrait de la TVB du SCOT sur le
territoire de Volstroff

A titre d'information

Continuités interforestiéres et
PAYSAGE NATUREL entre milieux différents

Prairies

- Espaces boisés dans la partie | g ro

. *  Continuités issues de la

DTA applicable.
sud de la commune fhalrs, cotza ) g
. . : Pbéles de biodiversité
- Quelques haies et alignements Jardins, potagers majeurs
’ POOE Vergers
d’arbres Autres foréts
Z |
SKAPE , Loz §
| i aprb i ik SRy Schell espace agricgle jo Rk B S00log e e i Valstrall 3 S B3pace Apricels 091'§°""ES‘
2 ,:‘w_)_,u}- S 1] L [ A \ H oy o \{ k) ' - g ouvert

Bois de Schell Bois de Volstroff




rojet d’~ménagement et de éveloppement Durables

Chapitre | : concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

2) Maintenir les trames vertes et bleues (TVB)

= Assurer la pérennité des milieux humides et trames bleues
= Respecter et préserver les éléments de la trame verte

TRAME VERTE
- Es'paces' boisés
éservoirs de biodiversité
Prairie permanente
Haies, bosquets, fossés, etc

Corridors linéaires, paysagers
ou en pas japonais existants

TRAME BLEUE

_/ Cours d'eau

@  Etangs et zones humides

» Ripisylve majeure (arbres, bosquets)
Corridors existants

o A% Ripisylve mineure (fosseés)
’ Corridors existants
LIENS TRAME VERTE ET BLEUE

= Déplacements possibles des espéeces
entre trames verte et bleue

. Continuité interforestiére et entre
~ milieux différents

S K '-\ P E """" Points de rupture dans la TVB

SKAPEE ¢ | T e



rojet d’~ménagement et de éveloppement Durables

Chapitre | : concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

3) Encourager et conforter la trame végétale urbaine

= Préservation des jardins et/ou espaces naturels au coeur du tissu

urbanisé
= Travail sur la transition entre les espaces de jardin et le milieu agricole

dans les futurs projets

o WP

% \‘ : | Volstroff

Reinange W B

- Le Grand
" Sarre
Y v, LS
o “
L
. i
>
-



rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

Chapitre | : concernant les espaces naturels, agricoles et forestiers

4) Intégrer les notions de risques dans la réflexion globale de la commune et les enjeux liés au
ruissellement

Les aléas retrait-gonflement
des argiles faible a moyen

=0 07 ‘ T -\ % 1 (trés faible)
‘ Sluc‘)ar%»_, m = ; 2 (faible)

Le risque sismique tres faible (zone 1)

A

x Bl 4 (moyenne)
 [CT
Tl Metze [=m S(forte)

Base de Loisirs

de Volstroff Metze §

Chat. Fort Médiéval
de Schell-Vinsberg

71 -
JENANGE
N

"+ Guélange’:

L 1.6
(535" Rurange-
-les-Thionville

s =
I'Orée dit Hr‘.ﬁ(//\,\\,)/lp Rreuil
Cartographie de  l'aléa retrait-

gonflement des argiles - Source :
Géorisques

Cartographie de I'aléa sismique -
Source : Géorisques

SKAPE



“rojet d’~menagement et de ['éveloppement Durables

4) Intégrer les notions de risques dans la réflexion globale de la commune et les enjeux liés au
ruissellement
uisea
Risque lié au ruissellement dans la partie Ouest :\?'?’.s«“b
du village de Volstroff N\

la pliiie, 1a:Geologis e

On retrouve a I'Ouest de la commune de Volstroff :

- D’un point de vue géologique des roches limoneuses et
des lehms plutoét imperméables liées a un relief
topographique en pente qui pourraient expliquer les
risques liés au ruissellement par eau de pluie

- Une source en amont du village qui par temps de forte
pluie pourrait entrainer des débordements au niveau du
ceeur de village a Volstroff

SKAPE



Projet d’Ameénagement et de Développement Durables

5) Maintenir I'offre d’équipements

6) Veiller a préserver la dynamique économique et maintenir les activités
existantes

7) Anticiper les modes d’énergie et de communication de demain

8) Travailler sur I'attrait touristique de la commune en améliorant les circuits
de déplacement doux et en qualifiant les espaces de loisirs



Projet d’Ameénagement et de Développement Durables

5) Maintenir I'offre d’équipements

EQUIPEMENTS

- Equipements cultuels
- Equipements publics 3.4

Equipements culturels et tissu associatif

- Equipements sportifs et de loisirs, tourisme

- Education - petite enfance
SKAPE

4

Station de ‘\

" i",_ N ( relevage * \
o S
‘M =] lise ."'q
amg"\
yotte
% o“' ‘&f (f‘
»* "‘ “; C‘.' . “'.“ ‘1-!'( *(“”e""?”’
. ‘C“‘ L LT 3 . e 8¢ "
. ‘—‘ > Vewnnn * o A \
=
5 == “"“"‘ ’;l b
oS S i
o L% TeE
s O S 9
% s &' ¥
LR S (o
. ‘a Y ’¢ 2 “’:’
) y A
G 5e* o*  Tefrpin ¢ foot ~ 4
> ' & &
PR '."",‘:‘.' .Yom#)ndeanque
ol Gr upe scolaire St upéry
s” ‘ é
“ Complexeopo s

‘ Terrain de foot ’ /

\~__’/




Projet d’Ameénagement et de Développement Durables

6) Veiller a préserver la dynamique économique et
maintenir les activités existantes

Activités, services, commerces, entreprises

IS e
Travay “nﬁ&‘;‘ eau i
ST 2o BACY Commerce dives 3
¢ by f‘ ‘oo “ 3 NG < 3 \% e B
4 't::() " \\,,.\ ne:r.a.-wfv.ion |
r ! & " aux d.f: terrassement
;; r'r?; école /3f’fz;e(\l‘g';f‘,s\dnv_o;’aés
< * Au .6/85‘?95"’] ‘ants 4 Salon de tatouage Sk N
. vy \
Y +* 8 O L \
AR ’,.:‘,a\ ¥ S R  Principale ]
L P ) "¢.'..’,‘ % ‘ae, “o? ‘. '\ ¢ I i i
NN PR ST ' Camping la Mirabelle
“ PR P o < . .' .f " w o
8 Tie® ,.‘¢ & - ' - F . , . .
\\'.&’cf; jortrce e biens' " On distingue deux échelles d’implantation de 3
A s calfin ﬁ." - | Pactivité économique: Gl *Restanration
< :’e*'aufavfo \> . . . y * '
¥ Salon de coiffure - Le secteur village dans le tissu urbain
“\% Boulangerie L y . agr PR
Riretles Sources - Le secteur zone d’activité le long de la route A%
de Luttange '
L] L] r ' V
On retrouve en plus une activité touristique v

représentée par le Camping

SKAPE



Projet d’Ameénagement et de Développement Durables

7) Anticiper les modes d’énergie et de communication de
demain

Fibre optique Borne de recharge pour voiture électrique

Projet de méthanisation

SKAPE



Projet d’Ameénagement et de Développement Durables

8) Travailler sur I'attrait touristique de la commune en améliorant les
circuits de déplacement doux et en qualifiant les espaces de loisirs

» Sécuriser les sentiers
existants

» Créer des parcours cyclables

* Promouvoir les connexions
possibles entre les quartiers

Carte du projet de PDIPR - Source : CD57 Chemin des Bildstocks — Source : mairie de Volstroff

SKAPE
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rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

L'aménagement urbain

9) Préserver l'identité de la commune et de son patrimoine

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en
maitrisant une croissance harmonieuse

11) Assurer la maitrise des extensions urbaines en limitant
la consommation fonciéere et en définissant des principes
d’urbanisation



3. Le Diagnostic

= Histoire

-~ 1972- Volstroff.

Ry F S
1948- Schell

1790 : le hameau de Vinsberg est
rattaché a Volstroff

19722 Vinsberg

-

N 2
1811 : Les communes de Reinange |
et Schell sont rattachés a Volstroff

1972 : Construction du premier
lotissement « les Jardins » a

Volstroff et sur Reinange. Zzgg
A Vinsberg, début des constructions = 4504
de part et d'autre de la RD8 1000
500
1994 : Installation des premiers o ®  ————  =m—Logements

=== Habitants

1968
1975
1982
1990
1999

emplacements de la Base de loisirs



EVOLUTION DU BATI

- gggsatﬂgltgggggﬁgrieures 41949

I constructions édifiées entre 1949 et 1980
- Constructions édifiées entre 1981 et 1999
- Constructions édifiées entre 2000 et 2008
I Gonstruations édifiées entre 2009 et 2017




3. Le Diagnostic

= Quartiers

Habitat sur I'alignement du
domaine public

L’habitat ancien (pré 1950) est un habitat
dense, groupé et aligné au domaine
public.

Le bati en ordre continu se retrouve, a
Iimage de tous les villages-rues lorrains,
dans les anciens noyaux villageois. Les
types de batiments sont diversifiés: on y
trouve des maisons individuelles
majoritairement de type R+1, ainsi que
quelques constructions de type R+2 avec
des combles aménagés

Rue Principale (centre ancien), Volstroff

(‘?‘, A SR 4N V i3
- Rue Principale (centre ancie

2 X /]

\; $3

Grand Rue (centre ancien), Reinange



L’'aménagement urbain

= Quartiers

[ Hameau de Schell ]

Le hameau de Schell a Volstroff se construit
suivant la logique particuliére des hameaux
agricoles. A coteé de chaque maison sont
construits des hangars agricoles. Le cadre
est relativement ouvert et arboré. Les
maisons sont situées trés en retrait de
voirie, de type R+1 et les parcelles sont
importantes. Les toitures sont a 2 pans sans
orientation préférentielle.

Schell

e Diagnostic

Batiments agricoles en ruine, hameau de Schell
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SKAPE

L'aménagement urbain

= Histoire

EVOLUTION DU BATI

- ygggtﬂcg}gtrﬁgr;wgrieures 21949

- Constructions édifiées entre 1949 et 1980
Constructions édifiées entre 1981 et 1999
Constructions édifiées entre 2000 et 2008

Constructions édifiées entre 2009 et 2017

1812
,/”"
1373 1366 4_:52”f
/
912 ‘_,4”’
,""" 7
//’ 168 s _
420
303
103
: : : : :
1963 1975 1982 1990 1999 009 2014

lagnostic

Jusqu’en 1980

. Schell et Vinsberg

[} 100 200m -

SKAPE

L
|

Reinange

.‘\

SKAPE

100

Volstroff




L’'aménagement urbain

= Quartiers

Habitat diffus

L'habitat diffus est caractérisé par une
implantation du bati au milieu de la parcelle.
Les béatiments non alignés ont un acces
indirect par rapport a la rue et leur
architecture est diversifiée. Cela se traduit
dans les volumes, les percements, les
matériaux et les coloris employés.

L'habitat diffus est essentiellement présent a
Reinange et Vinsberg. De nombreuses
constructions des années 60,70 et 80 ont
été érigées au coup par coup. Elles ne
présentent pas de cohérence d’ensemble.

Reinange

.....

M s R N ¥

Route de Stuckange, et rue du Chateau

D8, Vinsberg

e Diagnostic

Pavillon récent, Vinsberg



3. Le Diagnostic

= Quartiers

Lotissement les Jardins

Il s’agit du premier lotissement résidentiel
construit sur la commune.

Les constructions rencontrées sont
relativement homogénes, de type R+1 et
R+2. Les logements de Types R+2 sont
généralement accolés sur un coté tandis
que les pavillons de type R+1 sont
construits au milieu de la parcelle. Avec a
I'avant une surface réservée au
stationnement et a l'arriere le jardin et
terrasse.

Les faitages sont paralléles a la voirie.

Lotissement les Jardin, Volstroff s

;!”‘.m’ -

Paiilon individuel de type R+1, lotissement les
Jardins Volstroff

Pavillon mitoyen sur un c6té de type R+2, lotissement
les Jardins Volstroff e
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= Histoire




e Diagnostic

L’'aménagement urbain

= Quartiers

/Lotissement La Fleur des Champs, \
Volstroff

Lotissement les tilleuls, VVolstroff

Lotissement Les Vignes, Reinange

\Lotissement secteur Bellevue, Reinange/

Maison individuelle de type RDC
~avec decrochement lotissement la

'o

P

Maison individuelle de type R+1 avec toit 4 4 pans,
lotissement les Vignes Reinange

PawIIons accoles sur 1 cé6té de type
R+1 respectant le principe de
I'ensoleillement , lotissement les
Tilleuls Volstroff



3. Le Diagnostic

De 2000 a 2008
= Histoire




e Diagnostic
L’'aménagement urbain

= Quartiers

/Extension Rue des Jardins au
coup par coup a Volstroff

~

Extension par une opération du
lotissement secteur Bellevue a

Reinange
o Y,

S Kq P E einange -
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3. Le Diagnostic

= Quartiers

G(tension en opération ou au \

coup par coup a Vinsberg,
Reinange et Volstroff en
comblement des dents creuses

Malsons m&:duelle}gde faltagé\parallele a k-z ;
voirie, , Iotissement les Peupférs Volstroff

Extension du lotissement
secteur Bellevue, Reinange

Création du lotissement des
Q&upliers, Volstroff /

~——

(e 7 '.’v. . , ’2 T -
“Extension du\.:,tjl_otlssemenf~ secteur Bellevue,
Reinange




rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

9) Préserver l'identité de la commune et de son
patrimoine

7
’.

Calice de [lEglise
, paroissiale Saint-
Michel-lArchange

SKAPE



“rojet d’~meéenagement et de ['éveloppement Durables

9) Préserver l'identité de la commune et de son
patrimoine

4 hameaux aux caractéristiques particuliéres qui seront appréhendés en cohérence avec leur identité

Volstroff et Reinange : deux villages qui se sont étendus autour de leur noyau historique. Ainsi, le noyau ancien a conservé
un certain nombre de traits originaux du village rue traditionnel lorrain.

|l s'agira dans le PLU de sauvegarder et metire en valeur les batiments, ensembles de batis ou espaces publics représentant
\un intérét architectural et/ou patrimonial (fermes lorraines, maisons villageoise, usoirs et placettes). y

Encadrement portes et fenétres en
pierre de Jaumont, Rue principale
Volstroff

Usoirs dans le noyau ancien, Grand
Rue Reinange



rojet d’~ménagement et de éveloppement Durables

9) Préserver l'identité de la commune et de son

patrimoine
4 hameaux aux caractéristiques propres qui seront appréhendés en cohérence avec leur identité propre
Le hameau de Schell : au sud du ban communal, est composé principalement d’exploitations agricoles. L’exclusivité de la )
destination agricole du hameau de Schell a conduit a la dégradation des batiments.
Il est donc impératif de permettre la réhabilitation et le changement de destination (la rénovation) de ceux-ci, le PLU
\autorisera donc la réhabilitation et I'extension des constructions existantes a usage d’habitat. y

 Bitiments agricoles en ruine, hameau de Schell




“rojet d’~meéenagement et de ['éveloppement Durables

9) Préserver l'identité de la commune et de son
patrimoine

4 hameaux aux caractéristiques propres qui seront appréhendés en cohérence avec leur identité propre

/Le hameau de Vinsberg: est installé sur une créte dont les habitations de qualité sont alignées de part et d’autre de la D8 \
qui suit la ligne de créte de direction Est/Ouest. Cette situation privilégiée permet de bénéficier de vues dégagées vers le
Nord et sur les massifs forestiers environnants. Le pourtour du lieu-dit est largement composé d’espaces naturels.

Les régles d'implantation des constructions imposées actuellement contribuent a favoriser un caractére aéré et paysager. Le
reglement du plu s’attachera donc a conserver et favoriser ce caractere de hameau vert a Vinsberg.




rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en
maitrisant une croissance harmonieuse

2000

1812
1800

1600
1373 1366 32
1400

1200 /1‘/
1000 12 o

v

200

0

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Population

20

_ 15

800 // 717 —@—Logements '°
600 : .

400 - 0

La population : 2004 (2019)

POP G2 - Population par grandes tranches d’ages

2009 I zo0:
%

25

gaitd 15223 20344 45359 60a74 7:ans
ans ans ans ans ans

Sources : Insee, RP2009 et RP2014, exploitations principales

Le logement : 674 maisons individuelles et 42

appartements
' Une population | " 94% de i Il/ Taux de V1 92,5% de ; : Forte augmentation du i
i jeune : 60,6% des i ' maisons ' ' vacance trés i . logements de i ' nombre de logements de 5 |
' habitants ont .1+ individuelles i . faible : 3,6% ! 4 pigces et ; i pieces et plus : + 105 i
| moinsded5ans ! ! 1 en2014 .1 plusen2014 . | entre 2009 et 2014 :

____________________________

__________________________________



“rojet d’~meéenagement et de ['éveloppement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en Les prescriptions du
maitrisant une croissance harmonieuse SCOT-AT

> Orientations/Objectifs du DOO

- Le SCoT prévoit 27 000 nouveaux logements (1350/an) et un objectif de 22 500 logements (1500/an)
a 15 ans. La mise en ceuvre de I'OIN permettra de préciser les objectifs inscrits dans le SCoT

- 27 % (environ 6200) seront a minima réalisés sans extension de l'urbanisation (20 a 40% dans les
agglomérations et 15 a 20% dans lespace rural)

- Concernant la vacance longue durée, il fixe un objectif de remettre sur le marché environ 90 logts par
an (avec des variations selon les agglomérations de 15 a 54/an)

. " . Densités (logements/ha) Objectifs de production
Niveaux de I'armature urbaine . .
moyennes minimales de logements neufs (/an)
Centralités principales de Porte de France, Val de Fensch et 32 et 48 l'intérieur de l'enveloppe
Val d'Alzette urbaine
Centralités relais de Porte de France, Val de Fensch et Val 26 et 38 a l'intérieur de l'enveloppe

d'Alzette et pour centralités principales des autres polarités | urbaine Pas d'objectifs de productions par

Centralités relais de I'Arc Mosellan et centralités secondaires | 22 et 32 l'intérieur de lI'enveloppe polarite mais par EPCI
et de proximité du 5CoT urbaine




Chapitre Il : concernant le tissu urbain et les quartiers

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en

maitrisant une croissance harmonieuse

Arc Mosellan
™ o w48 7 g 0

uuuuu

Centralités de proximité

W Stuckange, Maling

Autres communes

Volstroff — insee 2014 - 1812 habitants
CCAM - insee 2014 - 33817 habitants

SKAPE

Objectifs de

logements a 15 |logements total a

rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

Les prescriptions du
SCOT-AT

Nombre de

créer en 15 ans

dont :
Nombre de
logements a
créer dans le

Nombre de
logements total a
15 ans en
extension

Consommation
totale d'espace du
SCOT a15ans
avec voirie et

ans tissu urbain équipement
existant THEAE (hectares)
e L 4100 3360 134
Fensch
CC de L Arc
Mosellan 3100 2700 150
CC des Trois
Frontiéres st 1095 64
6 200

CA Portes de France-
Thionville L 4300 154
CC de Cattenom et
T e 2 875 2 475 131
CC du Pays Haut -
Val d'Alzette 3 300 2 400 86

Total 22 525 16 330 720

Au prorata pour les autres communes :
100 logements a produire de 2014 a 2029

Une densité de minimale de 17 logements / hectare pour les nouvelles opérations




rojet d’2Aménagement et de Développement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en Le besoin pour maintenir
maitrisant une croissance harmonieuse le poids de population

DIAGNOSTIC FONCIER - décohabitation

année nombre de logements nombre d’habitants nombre d'hab/igt
2009 561 1433 255
2014 17 1812 253
nombre de logements créé pour le maintien de la population en 5 ans 6
2014 567 1433 253 6
nombre de logements a créer pour le maintien de la population en 2029 62
2029 779 1812 233 62

SKAPE



rojet d’~ménagement et de éveloppement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en
maitrisant une croissance harmonieuse

VOLSTROFF - 07/01/2018 - prévision démographique

Le besoin pour maintenir
le poids de population

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2018 2029
logements 103 259 303 420 468 561 717 758 817
habitants 291 912 1066 1373 1366 1433 1812 1948 2043
nb d'hab par logt 3,5 3,5 3,3 2,9 2,6 2,5 2,6 2,5

[indice de vitalite | 0,17 0,29 -0,01 0,05 0,26 0,08 0,05

2500

2000 3
1500

1000

500

1968 1975 1982 1950 1999 2009 2014 2018 2029

SKAPE

= nombre de logements

nombre habitants

= commation des espaces naturels et agricoles (habitat individuel
et collectif) en are



“rojet d’~meéenagement et de ['éveloppement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en Le potentiel dans
n L] L] L] , H
maitrisant une croissance harmonieuse Penveloppe urbaine

= Les logements vacants

logements vacants 3

resorption 0
total 0
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Chapitre Il : concernant le tissu urbain et les quartiers

10) Assurer une gestion économe de I’'espace tout en Le potentiel dans
Ag n . . ’ H
maitrisant une croissance harmonieuse Penveloppe urbaine

o
= Les Dents Creuses ‘ S Volstroff

33 potentiels de création de
logements en dent creuse :
- 13 sur Volstroff
- 9 sur Reinange
- 11 sur Vinsberg

dents creuses 33
retention 50% 16,5
total retenu 16,5
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Chapitre Il : concernant le tissu urbain et les quartiers

10) Assurer une gestion économe de I’'espace tout en Le potentiel dans
Ag m . . ’ H
maitrisant une croissance harmonieuse Penveloppe urbaine

= Les Dents Creuses

33 potentiels de création de
logements en dent creuse :
- 13 sur Volstroff
- 9 sur Reinange
- 11 sur Vinsberg

dents creuses
retention 50%

total retenu

Vinsberg



“rojet d’~meéenagement et de ['éveloppement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en
maitrisant une croissance harmonieuse

= | es Batiments Mutables

mutabilité et recyclage 10
retention 60% 6
total 4
| VOLSTROFF
/ a

REINANGE

SK1rnvm

Le potentiel dans
Penveloppe urbaine

Saction

Identification des potentiels mutables

e S \}i!'
G




rojet d’~ménagement et de éveloppement Durables

10) Assurer une gestion économe de I'espace tout en b ’éfé'e"cezm LIy -
maitrisant une croissance harmonieuse 015
2016 11
2017
Une surface de 2,3 hectares hors voirie et équipements a prévoir 2018 /
en extension e =
dents creuses 33
retention 50% 16,5
total retenu 16,5
logements vacants 3
resorption
total 0
mutabilité et recyclage 10
retention 60% 6
total 4
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Limitation de
l'urbanisation pour
'\ préserverune
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Créationd’un
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